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 רשות רישוי  

 19/03/2019 תאריך הגשה 19-0415 מספר בקשה

  חפירה ו/או דיפון בניה חדשה בניה חדשה מסלול

 

 מכללת יפו תל אביב ודקר שכונה   129 ת ירושליםשדרו כתובת

 3001-129 תיק בניין 71/7073 גוש/חלקה

 2220 שטח המגרש 2727, 1, ג1, ע4ב/34, תמ"א1/5(, תממ1)2727תעא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 7761003, אשדוד 3רחוב הבושם  מנרב פרויקטים בע"מ מבקש

 7319600, כפר רות 12רחוב כפר רות  היימן סיגל בנכסבעל זכות 

 6233903יפו  -, תל אביב 6רחוב הזוהר  אלון עוז בעל זכות בנכס

 6107075יפו  -, תל אביב 3רחוב מגן קלמן אלוף  אליהו מרדכי בעל זכות בנכס

 7319600, כפר רות 19רחוב כפר רות  אליהו נעם בעל זכות בנכס

 6107077יפו  -, תל אביב 5רחוב מגן קלמן אלוף  בע"מ 2011יפו אל  בעל זכות בנכס

 6473917יפו  -, תל אביב 17רחוב הארבעה  בולווארד טרה בע"מ בעל זכות בנכס

 5120261, בני ברק 30רחוב ששת הימים  חברת הכשרת הישוב בישראל בע"מ בעל זכות בנכס

 6800224יפו  - , תל אביב13רחוב המגדלור  פיבקו אילן עורך ראשי

 4648217, הרצליה 14רחוב אבן גבירול  ווגמן שלמה מתכנן שלד

 

 (גולדמן אלוןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 לצורך קידום בנייה חדשה בנכס. ים עתידיים לטובת מרתפמ'  12 -חפירה ודיפון בתחום המגרש לעומק של כ
 הדיפון מוצע עם עוגנים זמניים לכיוון מגרשים סמוכים.

 
 להקמת בניין חדש בנכס הנדון שטרם נדונה בוועדה.  19-0298במקביל הוגשה בקשה מספר 

 
 מצב קיים:

 מגרש ריק

 
 בעלויות:

 .  הנכס בבעלות משותפת והבקשה חתומה ע"י מיופה כוח הבעלים

 
 :ממצאי הבדיקה

)הנדונה( וזאת לטובת  71מ' בתחום חלקה  12 -הבקשה הוגשה לאישור חפירה ודיפון )ללא ביסוס( לעומק של כ .1
בניינים חדשים על החלקה, שטרם  2להקמת  19-0298הקמת מרתפים עתידיים. במקביל הוגשה בקשה מספר 

 נידונה בוועדה.

 24.10.2012שאושרה בוועדה ב 2727/1חסידי אומות העולם" ותע"א , "מתחם 2727על הנכס חלה תכנית  .2
(, בכפוף לפתרון כניסה וחניה הולם לכל שלב ובכפוף לאישור מהנדס העיר ו/או 2.6המתירה בניה בשלבים )סעיף 

הבניינים בחלקה,  2מי מטעמו במסגרת הטיפול בהיתרי הבנייה. הבקשה הוגשה במקביל לבקשה להקמת 
 העבודה ובאישור צוות הרישוי.בהתאם לנהלי 

משטח  85% -, בשיעור של כ19-0298תכסית החפירה דומה לתכסית מרתף כפי שמוצג בבקשה המקבילה  .3
 . 4ב'34המגרש ובהתאם להוראות תמ"א 
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התכנון כולל שימוש בעוגנים זמניים כלפי חלקות בבעלות עירונית והדבר אושר ע"י אגף הנכסים כמפורט  .4
 בהמשך. 

 חו"ד מכון רישוי
 

 02/05/2019נדב פרסקו 
 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי נדב פרסקו

 
 כיבוי אש

 חפירה ודיפון בלבד.
 לא נדרשת התייחסות כיבוי אש.

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
 

 גנים ונוף
 .13113בקשה לחפירה ודיפון על פי בקשה כללית לבנייה מספר 

 במסגרת הבקשה הכללית ניתן אישור של תחנת גנים ונוף, ולכן לא נדרש תיאום נוסף.
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
 
 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 21/05/2019אולג כושצ''ר 
 ביקרנו במקום תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות.

 
 

 חו"ד נוספות:
 

 26/02/2019מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 7073בגוש  71חלקה 

 
 106מגרש 

 
 2011יפו לבין חברת הכשרת הישוב בישראל בע,מ ואל יפו בשדרה  -נחתם הסכם מכר בין עיריית ת"א  22/11/16בתאריך 

מתחם חסידי אומות העולם , הקונים שילמו את  2727יפו לפי תב"ע -מ"ר ששייך לעיריית ת"א  216בע"מ בגין שטח של 
 מלוא סכום עבור העסקה .

 
 והטעינה את כתב התחייבות וערבות להבטחת שחרור העוגנים. המבקשת העבירה לאגף הנכסים

 
 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה לחפירה ודיפון בלבד ולא לבניה החדשה.

 
 

 (גולדמן אלוןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

מרתפים כחלק ממתחם חדש "חסידי האומות". חפירה ודיפון בלבד )ללא ביסוס( לטובת הקמת לאשר את הבקשה ל
 להקמת הבניין הוגשה ונמצאת לפני דיון בוועדה המקומית.   19-0298בקשה שמספרה 

  
 

בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 תנאים להיתר
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ואמים למאושר בהיתר הבנייה שיונפק ידי המבקש, שבמידה והבורות שנחפרו אינם ת-מתן התחייבות חתומה על . 1
חודשים, כתוצאה מהשלמת העבודות לפי  12לבניינים, או כי עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 

ההיתר לחפירה ודיפון או כתוצאה מהפסקת עבודות החפירה והדיפון, המבקש מתחייב למלא את הבור שנחפר 
 היא תחפוץ בכך לבצע את מילוי הבור על חשבונו. במגרש על חשבונו או לאפשר לעירייה אם

סימון תחום החפירה עבור המרתפים, סימון ברור של קווי בנייה, מידות ומפלסים למרתפים בהתאם לנספח הבינוי  . 2
 וביצוע חפירה בתחום קווי הבניין בלבד.

 הצגת אישור סופי מאגף הנכסים. . 3
 מילוי דרישות מכון הרישוי . 4
 

 יבויות להוצאת היתרהתחי
  
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
טיפול בפסולת בניין יהיה בהתאם לתכנית האב לפסולת הבניין שאושרה ע''י הוועדה המחוזית וכן יש לפנות פסולת  . 1

)ג( לתקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר,  16התאם לתקנה בניין לאתר מאושר על ידי המשרד לאיכות הסביבה ב
 .1970תנרים ואגרות( התש''ל, 

אי גרימת נזקים לתשתית הקיימת, לרכוש ולנפש, הן בעת החפירה והן בעת פינוי הפסולת, לרבות למגרש הסמוך.  . 2
 נקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות של המבנים והנכסים הגובלים.

בעל ההיתר יפקיד לפני תחילת עבודות הבנייה בידי הועדה עתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי כל נזק )במידה  . 3
 ויגרם( והחזרת המצב לקדמותו.

אחריות לביצוע שינויים אשר ינבעו מהבניה העל קרקעית ו/או מאישורה של תכנית אחרת, לרבות תיקון לתכנית  . 4
 ת בעל ההיתר ולא תהיה לו כל טענה ו/או דרישה כלפי העירייה בנושא זה.העיצוב, תהיה על אחריו

 עמידה  בתנאי ההסכם מול אגף הנכסים להבטחת שחרור העוגנים הזמניים. . 5
 

 הערות
יין או בשטח המגרש היתר הינו עבור חפירה ודיפון בלבד ללא ביסוס. ואינו מקנה כל אישור אחר לבנייה קיימת בבנ . 1

 והוא מתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד.
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 26/05/2019מתאריך  1-19-0144מספר  רשות רישוי

 
 

בלבד )ללא ביסוס( לטובת הקמת מרתפים כחלק ממתחם חדש "חסידי האומות". לאשר את הבקשה לחפירה ודיפון 
 להקמת הבניין הוגשה ונמצאת לפני דיון בוועדה המקומית.   19-0298בקשה שמספרה 

  
בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 

 תנאים להיתר
ידי המבקש, שבמידה והבורות שנחפרו אינם תואמים למאושר בהיתר הבנייה שיונפק -מתן התחייבות חתומה על . 1

חודשים, כתוצאה מהשלמת העבודות לפי  12לבניינים, או כי עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 
יתר לחפירה ודיפון או כתוצאה מהפסקת עבודות החפירה והדיפון, המבקש מתחייב למלא את הבור שנחפר הה

 במגרש על חשבונו או לאפשר לעירייה אם היא תחפוץ בכך לבצע את מילוי הבור על חשבונו.
התאם לנספח הבינוי סימון תחום החפירה עבור המרתפים, סימון ברור של קווי בנייה, מידות ומפלסים למרתפים ב . 2

 וביצוע חפירה בתחום קווי הבניין בלבד.
 הצגת אישור סופי מאגף הנכסים. . 3
 מילוי דרישות מכון הרישוי . 4
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
ית וכן יש לפנות פסולת טיפול בפסולת בניין יהיה בהתאם לתכנית האב לפסולת הבניין שאושרה ע''י הוועדה המחוז . 1

)ג( לתקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר,  16בניין לאתר מאושר על ידי המשרד לאיכות הסביבה בהתאם לתקנה 
 .1970תנרים ואגרות( התש''ל, 

אי גרימת נזקים לתשתית הקיימת, לרכוש ולנפש, הן בעת החפירה והן בעת פינוי הפסולת, לרבות למגרש הסמוך.  . 2
 כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות של המבנים והנכסים הגובלים.נקיטת 

בעל ההיתר יפקיד לפני תחילת עבודות הבנייה בידי הועדה עתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי כל נזק )במידה  . 3
 ויגרם( והחזרת המצב לקדמותו.

/או מאישורה של תכנית אחרת, לרבות תיקון לתכנית אחריות לביצוע שינויים אשר ינבעו מהבניה העל קרקעית ו . 4
 העיצוב, תהיה על אחריות בעל ההיתר ולא תהיה לו כל טענה ו/או דרישה כלפי העירייה בנושא זה.
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 עמידה  בתנאי ההסכם מול אגף הנכסים להבטחת שחרור העוגנים הזמניים. . 5
 

 הערות
ינו מקנה כל אישור אחר לבנייה קיימת בבניין ו/או בשטח המגרש ההיתר הינו עבור חפירה ודיפון בלבד ללא ביסוס וא

 והוא מתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד.
 
 
 


